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TRANG KIEM SOAT VAN BAN

A.KIEM SOAT PHAN PHOI

STT PHONG BAN DPUQC PHAN PHOI SO LUQNG
1 Ban Tong Gidm dbe 03
2 Phong Quan ly ky thuat 01
4 Phong Thi truong Kinh doanh 01
5 Phong Tai chinh Ké toén 01
6 Phong Quan ly dau tu va Xay dung 01
7 Phong Té chirc — Lao dong tién luong 01
8 Phong Phap ché - Thanh tra Bao vé 01
9 Vian phong Cong ty 01
10 Vin phong Cong doan 01
11 | Cac Doi 08

B. KIEM SOAT SUA POI

Tém tit cac thay doi:

- Ban hanh Lan 03 Thu tuc ban hang va thong tin san pham g
- Ly do thay doi: B4 sung, diéu chinh thém céc ndi dung trong tai li¢u nay.
- Noi dung cap nht sira doi:

+ Phin A: Kiém soét phan phdi: Thay ddi co cdu to chue, trang 2/9; 3/9
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Pidu 1. Pham vi va doi twgng dp dung

Quy dinh nay dugc ap dung dbi voi Co quan Cong ty va cac Don vi tryc thugc
trong Cong ty TNHH MTV Cao su Loc Ninh .

Piéu 2. Giai thich tir ngi

1. Bdo tri céng trinh: La tap hop c4c cong viéc nhim bao dam va duy tri sy lam viée
binh thudng, an toan cia cong trinh theo quy dinh cua thiét ké trong sudt qud trinh khai
thac stir dung.

Noi dung bao tri cong trinh ¢6 thé bao gém mot, mot sb hodic toan b cac cong viée
sau: Kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, bao dudng va stra chita cong trinh.

2. Quy trinh bdo tri cong trinh: La quy dinh vé trinh tu, ndi dung va chi dan thuc hién
céc cong viéc bao tri cong trinh.

3. Kiém tra céng trinh: La viéc xem xét bang tryc quan hodc bang thiét bi chuyén
dung dé danh gia hién trang cong trinh nhdm phat hién cac dau hi¢u hu hong cia cong
trinh.

4. Quan trdc céng trinh: La su quan sat, do dac céc thong s6 ky thuat cua cong trinh
theo yéu cAu cia thiét ké trong qua trinh sir dung.

5. Bdo dudng cong trinh: La cac hoat dong (theo doi, cham soc, stra chira nhitng hu
hong nho, duy tu thiét bi 1ip dat vao cong trinh) dugc tién hanh thuong xuyén, dinh ky dé
duy tri cong trinh ¢ trang thai khai thac, sir dung binh thuong va han ché phat sinh cac hu
héng cong trinh.

6. Kiém dinh chdt hwong céng trinh: La viée kiém tra va xac dinh chat lugng hodc
d4nh gia su phu hop chat luong ctia cong trinh so voi yéu cau cua thiét ké, quy chuan, tiéu
chudn k¥ thuat thong qua viéc xem xét hién trang cong trinh bang truc quan két hop vai

phan tich, danh gia cac s6 liéu thir nghiém cong trinh.

7. Sira chita céng trinh: La viéc khac phuc hu héng ctia ¢ong trinh duge phat hién
trong qua trinh khai thac, sir dung nham dam béo sy lam viée binh thuong va an toan cua

cong trinh.

8. Tudi tho thiét ké: La thoi gian st dung clia cong trinh do nguoi thiét ké tinh toan
trong qua trinh thidt ké cHng trinh.

9. Chii s hitu céng trinh: La ca nhan, t4 chitc ¢6 quyén s& hitu theo quy dinh cua
phép luat.

Pidu 3. Yéu ciu vé béo tri

1. Cong trinh va céc bo phan cong trinh khi dua vao khai thac, sir dung ngoai viéc
phai tuén thi cic quy dinh vé bao tri tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01
nam 2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chét luong, thi cong
xdy dung va bao tri cong trinh xdy dung, phai dugc bio tri theo cac ndi dung cua Quy dinb
nay.
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Pidu 1. Pham vi va doi twgng 4p dung

Quy dinh nay dugc ap dung d6i voi Co quan Cong ty va cac Pon vi tryc thudc
trong Cong ty TNHH MTYV Cao su Loc Ninh .

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Bdo tri cong trinh: La tap hop chc cong Viéc nhim bao dam va duy tri sy lam viée
binh thudng, an toan cua cong trinh theo quy dinh cua thiét ké trong sudt qua trinh khai
thac str dung.

Noi dung béo tri cong trinh ¢6 thé bao gdm mot, mot sb hodc toan bd céc cong viée
sau: Kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, bdo dudng va sura chira cong trinh.

2. Quy trinh bao tri cong trinh: La quy dinh v& trinh tu, noi dung va chi dan thuc hién
cac cong viée bao tri cong trinh.

3. Kiém tra cong trinh: La viéc xem xét bang tryc quan hodc bing thiét bi chuyén
dung dé danh gia hién trang cong trinh nhdm phat hién cac dau hiéu hu hong cua cong
trinh.

4. Quan trdc céng trinh: La sy quan sat, do dac céac thong s6 ky thuat cua cong trinh
theo y€u ciu cua thiét ké trong qué trinh st dung.

5. Bdo dudng cong trinh: La cac hoat dong (theo ddi, cham soc, stra chita nhirng hu
héng nho, duy tu thiét bi ldp dit vao cong trinh) duoc tién hanh thuong xuyén, dinh ky dé
duy tri cong trinh 0 trang thai khai thac, sit dung binh thuong va han ché phat sinh cc hu
hong cong trinh.

6. Kiém dinh chét lwong cong trinh: La viée kiém tra va xac dinh chét luong hodc
danh gia sy phu hop chit lugng ctia cong trinh so vai yéu ciu cta thiét ké, quy chuan, tiéu
chuén k¥ thuét thong qua viéc xem xét hién trang cong trinh bing tryc quan két hop voi
phén tich, danh gia cac s6 liéu thir nghiém cong trinh.

7. Sira chita cong trinh: La vi€c khéc phuc hu hong cua cong trinh dugc phat hién
trong qua trinh khai thac, st dung nham dam béo su 1am vi¢c binh thuong va an toan cua
cong trinh.

8. Tudi tho thiét ké: La thoi gian st dung clia cong trinh do nguoi thiét ké tinh toan
trong qua trinh thiét ké cong trinh.

9. Chi s¢ hitu céng trinh: La ca nhan, td chire ¢6 quyén sé hitu theo quy dinh cua
phap luét.

Pidu 3. Yéu cu vé bio tri

1. Cong trinh va céc by phan cong trinh khi dua vao khai théac, str dung ngoai viéc
phai tuan thi cac quy dinh vé bao tri tai Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01
nam 2021 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly chét lugng, thi cong
xdy dung va béo tri cong trinh xdy dung, phai dugc béo tri theo cac ndi dung cua Quy dinh
nay.
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2. Quy trinh béo tri cong trinh duoc 1ap pht hop véi céc bo phan cong trinh, thiét bi lap
dat vao cong trinh, loai, cép cOng trinh va muc dich str dung ctia cong trinh.

3. Viéc bao tri cong trinh phai dam bao an toan vé ngudi va tai san va dam bao 61
da sy van hanh lién tuc va an toan cta cong trinh.

4. Co quan, don vi dugc giao quan ly sir dung cong trinh phai co ké hoach bao tri
cong trinh gdm: Cong tac khao sat hi¢n trang, kidm tra xéc dinh marc do va thoi gian xuong
cép, dénh gia chit lugng cong trinh va 18p o trinh xin stra chita cong trinh khi can thiét.

Pidu 4. Trinh tw thue hién cong tac bao tri

- Lap va phé duyét quy trinh bao tri cong trinh xay dung.

- Lap ké hoach va dy toan kinh phi bao tri cong trinh xdy dyng.

- Thue hién bao tri va quan ly chét lugng cong viéc bao tri.

- Dénh gid an toan cong trinh.

- Lap va quan ly hd so bao tri cong trinh xay dung.

Piéu 5. Cap bio tri cong trinh xay dung:
Cong viéc bao tri cong trinh xay dung duoc thyc hién theo cac cap bao tri nhu sau:
1. Cép duy tu, bao dudng: Dugc tién hanh thuong xuyén dé dé phong hu hong cua

tirng chi tiét, bd phan cong trinh.

2 Cép stra chita nhé: Duogc tién hanh khi c¢6 hu hong ¢ mot s6 chi tiét cia bd phan

cong trinh nhim khoi phuc chat lugng ban dAu cua céc chi tiét do.

3 Ca‘lp sira chita vira: Dugc tién hanh khi ¢6 hu hong hoac xudng cép o mot s6 bo
phén cong trinh nhdm khdi phuc chét lugng ban diu ctia cac bd phan cong trinh do.

4. Cap sura chira 16n: Dugc tién hanh khi c6 hu hong hodc xubng cip @ nhiéu bd
phan cong trinh nhim khoi phuc chét lugng ban dau ctia cong trinh.

Pidu 6. Cin cir 1ap quy trinh béo tri cong trinh:

1. Cin cir 1ap quy trinh bao tri cong trinh:

a) Quy chuén, tiéu chudn k§ thuét 4p dung cho cong trinh;

b) Quy trinh bao tri cong trinh cta cong trinh tuong tu, néu co;

¢) Chi dan cua nha san xudt thiét bi;

d) Didu kién ty nhién noi xdy dung cong trinh;

d) Kinh nghiém quan ly, str dung cong trinh va thiét bi dugc lap dat vao cong trinh:
e) Céc quy dinh co lién quan cua co quan nha nuéce ¢6 thdm quyén.

2. Quy trinh bao tri cong trinh duoc lap bao dam bao quat toan bo céc b phan cong
trinh, bao gom céc ndi dung sau:

a) Quy dinh céc thong s6 k¥ thuat, cong ngh¢, xur ly két qua quan trac khi cong trinh
c¢6 yéu cau thye hién quan trac;
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b) Quy dinh dbi twong, phuong phép va tAn suét kiém tra cong trinh;

¢) Quy dinh ndi dung va chi din thuc hién bao dudng cong trinh;

d) Xac dinh thoi diém, dbi twong va ndi dung can kiém dinh dinh ky:

d) Quy dinh thoi diém va chi dan thay thé dinh ky cac thiét bi lap dat vao cong trinh;

¢) Chi dan phuong phap sura chita cac hu hong ctia cong trinh, xur 1y cac truong hop
cong trinh bi xubng cép, quy dinh céc diéu kién nhdm bao dam an toan lao dong, v¢ sinh
mai truong trong qua trinh thue hién bao tri cong trinh;

g) Cac chi dan khac lién quan dén bao tri cong trinh.

Piéu 7. Cac ndi dung co lién quan dén cong tac xay dyng quy trinh bao tri cong
trinh:

Céc quy dinh vé tham dinh, phé duyét quy trinh bao tri cong trinh; diéu chinh quy
trinh bao tri cong trinh; tai liéu phuc vu bao tri cong trinh dugc quy dinh va thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 31, Diéu 34 cia Nghi dinh 06/2021/ND-CP.

Pidu 8. Ké hoach bao tri cong trinh:

1. K& hoach bao tri cong trinh dugc lap hing ndm trén co s¢ quy trinh bao tri duoc
duyét va hién trang cong trinh, bao gdm céc ndi dung sau:

a) Tén cong vige thue hién.

b) Thoi gian thue hién.

¢) Phuong thirc thyc hién.

d) Chi phi thuc hién.

2. Trén co s& thue té, cac don vi dugc giao sur dung cong trinh xdy dung ké hoach
stra chita bao tri. Guri cac phong ban chuyén mon Cong ty phtc tra, tong hop dé dua vao
ké hoach chung cua toan Cong ty.

3. Ké hoach bdo tri c6 thé dugc sira dbdi, bd sung trong qua trinh thyce hién. Chu s¢
hiru hodc ngudi duge uy quyén quyét dinh viéc stra dbi, bo sung ké hoach bao tri.

4, Viéc stra chira cong trinh, thiét bi sir dung ngudn von ngan sach nha nudc, tuy
theo murc d6 chi phi, thi tuc duge thue hién nhu sau:

a) Ddi v6i trudong hop sira chita cong trinh, thiét bi ¢o chi phi dudi 500 triéu dong thi
chi sé hitu hodc ngudi duge ty quyén tur quyét dinh vé ké hoach sira chira vdi cac ngi dung
sau: Tén b phan cong trinh hodc thict bi can sira chita, thay thé; ly do stra chita hogc thay
thé, muc tiéu stra chira hodc thay thé; khéi luong cong viée; dur kién chi phi, du kién thoi
gian thyc hién va thoi gian hoan thanh.

Chu s& hitu hodc nguoi dugc uy quyén ¢ trach nhiém bdo vé du toan ngan sach cua
don vi v6i co quan tai chinh dé tinh toan phan b6 kinh phi chi thuong xuyén theo ké hoach
ngéan sach hang ndm lam co s¢ thue hién bao tri cong trinh.
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b) Béi véi trudong hop sira chira cong trinh, thlet bi ¢6 chi phi thyc hién tir 500 tri¢u
dong trd 1én thi chi s& hiru hodc ngudi dugc uy quyén t6 chirc 1ap, trinh tham dinh va phe
duyet béo cao kinh té k¥ thuat hodc dy an dau tu xay dung theo quy dinh ctia phdp luat vé
dau tu xay dung cong trinh.

5. Dbi voi cong viéc sira chita cong trinh khong str dung vén tir nguon ngan séach
nha nuéc, khuyén khich chi s hitu hogc ngudi dugc tiy quyén tham khéo, ép dung céc noi
dung néu tai Khoan 4 Diéu nay.

Piéu 9. Kiém tra, bao dudng, sira chira cong trinh:

1. Cht s& hitu hodc nguoi duge uy quyén bao tri tu to chire thuc hién viéc kiém tra,
bao dudng va stra chita cong trinh theo quy trinh bdo tri cong trinh néu du diéu kién ning
luc hodc thué td chirc c6 di diéu kién ning luc thyuc hién.

2. Viéc kiém tra c6 thé duogc thuc hién thuong xuyén hoac dinh ky béng truc quan,
bing cac s6 liéu quan tric thuong xuyén, bing cac thiét bi kiém tra chuyén dung khi can
thiét dé danh gia hién trang, phét hién kip thoi déu hiéu xudng cép, nhimg hu hong clia
cong trinh, thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé dé lam co s cho viée bao dudng cong
trinh.

3. Cong tac bao dudng cong trinh phai dugce quy dinh cu thé cac bude thuc hién phu
hop véi tirng bd phan cong trinh, loai cong trinh va thiét bi lap dat vao cong trinh.

4, Viéce stra chita cong trinh dugc thuc hién dinh ky hodc dot xudt véi cac nodi dung
cu thé sau:

a) Stra chira dinh ky cong trinh bao gom sira chita hu hong hodc thay thé bo phén
cong trinh, thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé bi hu hong dugc thuc hi¢n dinh ky theo
quy dinh cta quy trinh béo tri;

b) Stra chira dot xuét cong trinh dugc thuc hién khi b phan cong trinh, cong trinh
bi hu hong do chiu cac tac dong dot xuét nhu gi6 bdo, It lut, dong dat, va dép, chay va
nhimng tic dong dot xuat khac hodc khi c6 biéu hién c6 thé gdy hu héng dot bién anh huong
dén an toan sir dung, van hanh cong trinh hodc c6 kha ning xay ra su c¢b dan téi tham hoa.

5. Két qua kiém tra, bao dudng, stra chita cong trinh phai dugc ghi chép va lap ho
so dé quéan ly va theo dai.

Piéu 10. Quin ly chit lwong cong viée bio tri cong trinh xay dung

Viéc kiém tra cong trinh thuong xuyén, dinh ky va dot xuét duoc cha sé hitu hodc
ngudi quan ly, st dung cong trinh thuc hién bang truc quan, bing céc sd licu quan tric
thuong xuyén (néu c6) hoic bang céc thiét bi kiém tra chuyén dung khi can thiét.

Cong tac bao dudng cong trinh duge thyuc hi¢n tirng budce theo quy dinh tai quy trinh
bao tri cong trinh xdy dung. Két qua thuc hién cong tac bao dudng cong trinh phai dugc
ghi chép va lap hd so; chii s¢ hitu hodc ngudi quén ly, sir dung cong trinh ¢6 trach nhiém
x4ac nhan viéc hoan thanh cong tac bao dudng va quén ly trong hd so bao tri cong trinh xay
dung.
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Cha s hitu hodc ngudi quan ly, sir dung cong trinh c6 trach nhi¢m t6 chirc giam
sat, nghiém thu cong tac thi cong stra chira; 1ap, quan ly va luu gilr hd so stra chira cong
trinh theo quy dinh cta phép luét vé quan ly cong trinh xdy dung va quy dinh khac cia
phép luat co lién quan.

Cong viée stra chita cong trinh phai dugc bao hanh khong it hon 6 thang doi véi
cong trinh tir cap II trd xudng va khong it hon 12 thang dbi véi cong trinh tir cap | tro 1én.
Mirc tién bao hanh khong thap hon 5% gia tri hop dong.

Chii so hitu hodc ngudi quéan 1y, st dung cong trinh thoa thudn véi nha thau sira
chita cong trinh vé quyén va trach nhiém bao hanh, thoi gian bao hanh, mtrc tién bao hanh
déi véi céc cong viée sira chita trong qua trinh thyc hién bao tri cong trinh xay dung.

Tai liéu phuc vu béo tri cong trinh xay dung:

a) Céc tai liéu phuc vu cong tdc béo tri bao gdm quy trinh bao tri cong trinh xdy
dung, ban v& hoan cong, ly lich thiét bi lap dat vao cong trinh va céac hd so, tai ligu can
thiét khdc phuc vu cho bao tri cong trinh xdy dung;

b) Chu dAu tu c6 trach nhiém ban giao céc tai liéu phuc vu béo tri cong trinh xay
dung cho chii s¢ hitu hodc ngudi quan Iy, sir dung cong trinh trude khi ban giao cong trinh
dua vao khai thac, st dung.

Hb so bao tri cong trinh x4y dung bao gom:

a) Céc tai liéu phuc vu cong tac bao tri cong trinh xay dung néu tai khoan 7 Diéu
nay;

b) Ké hoach béo tri;

¢) Két qua kiém tra cong trinh thudng xuyén va dinh ky;

d) Két qua bao dudng, stra chira cong trinh;

d) Két qua quan tric, két qua kiém dinh chét lugng cong trinh (néu co);

¢) Két qua danh gid an toan chiu lyc va van hanh cong trinh trong qua trinh khai
théc, str dung (néu co);

g) Cac tai li¢u khac c6 lién quan.

Piéu 11. Danh muc hd so phuc vu quan ly, vin hanh va bao tri cong trinh

1. Quyét dinh phé duyét du an dau tu x4y dung cong trinh va Béo céo nghién ctru
kha thi dau tu xdy dung hodc Bdo céo kinh té - ky thuat dau tu xdy dung.

2. Bao céo két qua khao sat xdy dung cong trinh.

3. Hb so thiét ké ban vé thi cong da duoc chi dau tu xac nhan (c6 danh muyc ban vé
kem theo) va cac thay dbi thiét ké trong qué trinh thi cong.

4, Ban v& hoan cdng (c6 danh muc ban vé kém theo).

5. Céc két qua quan tric, kiém dinh chit lugng cong trinh, thir nghiém kha ning
chiu luc két cdu cong trinh (néu ¢6) trong qua trinh thi cong, danh muc cac thiét bi, phu
tung, vat tu du trir thay thé va céc tai liéu khac ¢ lién quan.

6. Hd so quan ly chat lugng ciia thiét bi lap dat vao cong trinh.

7. Quy trinh vAn hanh, khai théc cong trinh (néu c6); quy trinh bdo tri cong trinh.

8. Ho so giai quyét su ¢b cong trinh (néu co).
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9. Bién ban nghiém thu hoan thanh hang myc cong trinh, cong trinh xay dung dua
vao sir dung cua chu dau tu. Phu luc céc ton tai cin stra chita, khéc phuc (néu co).

10. Thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong
trinh x4y dung cua co quan chuyén mon vé xdy dung (néu co).

Piéu 12. Thye hién bio tri cong trinh d6i voi cac cong trinh dang sir dung nhung
chwa ¢6 quy trinh bdo tri cong trinh:

Péi véi céc cong trinh con lai, chi s¢ hiru hodc ngudi dugc ty quyén to chire thuc
hién bao tri cong trinh theo trinh tur sau:

a) Khao sat, kiém tra va danh gia chét lugng hién trang cong trinh;
b) Lap quy trinh bao tri cdng trinh;
¢) Stra chita cac hu hong cta cong trinh (néu co);

d) Thuc hién bdo tri cong trinh nhu quy dinh tai Chuong III Nghi dinh sb
06/2021/ND-CP.
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